PRIMARIA COMUNEI MALAIA
JUDETUL VALCEA
Sat Malaia, Str. Podul Sipotulut Nr.15
Tel. 0250/866899, Fax-0374202640,
Cod pogtal 247335, Cod Fiscal 2989686
E-mail: malaia@vl.e-adm.ro

HOTARAREA nr.46

Privind: aprobarea Regulamentului privind stabilirea criteriilor de identificare si incadrare a
imobilelor (cladiri/terenuri) 5i a conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite
din intravilanul Comunei Malaia.

Consiliul local al comunei Malaia, judetul Vélcea, intrunit in sedin{a ordinar la data de 29.08.2024 la
care participd un numér de 11 consilieri din totalul de 11 in functie;

Vizand cé prin votul majoritatii domnul consilier Moga Ion, a fost ales presedinte de sedintd pentru un
- mandat de 3 luni ;

Avind in vedere :

- Expunerea de motive a primarului comunei Malaia, inregistrati sub nr.4935 din
12.07.2024, prin care se propune aprobarea Regulamentului privind stabilirea condifiilor de
majorare a impozitului pe cladirile §i terenurile neingrijite din intravilanul comunei Malaia;

-raportul comun al Compartimentului Impozite si Taxe Locale si al compartimentului Compartiment
Registru agricol, cadastru §i urbanism si amenajare teritoriu inregistrat la nr.4936din 12.07.2024;

- avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului local nr.4938 din 12.07.2024;

~ raportul de avizare sub aspectul legalititii proiectului de hotérare, nregistrat la nr.4937
din 12.07.2024 intocmit de secretarul general delegat al comunei Malaia

- prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administrajia public;

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata si actualizata;

- prevederile art. 56, art. 120 alin. (1), art. 121 alin, (1) §i (2) si art.139, alin. (2) din
Constitutia Roméniei, republicati;

- prevederile art. 5 alin. (1) lit. a) si alin. (2), art. 16 alin. (2), art. 20 alin. (1) lit. b), art. 27
din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 489, alin. (5)-(8) precum si pe cele ale titlului IX din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr, 227/2013 privind Codul fiscal ;

- prevederile Hotérfrii Consiliului Local nr.62/ 28.08.2017 privind aprobarea
Nomenclatorului stradal al Comunei Malaia ;

- prevederile Planului wurbanistic general, aprobat prin Hotarirea Consiliului Local
nr.21/28.04.2016;

- prevederile Hotirdrii Consiliului Local nr.84/20.12.2021, privind stabilirea zonelor la
nivelul Comunei Malaia.




{n conformitate cu prevederile art, 129 alin. 2 lit. b), alin. 4 lit. d) si f) din Ordonanta de Urgenti
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completérile ulterioare, art. 139 alin.1 gi alin.3
si art. 196 alin. 1 lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, cu un numir de ..... voturi “pentru”’, adoptd urmatoarea :

HOTARARE

Art. 1. — (1)Se aprobi Regulamentul privind stabilirea criteriilor de identificare si incadrare a imobilelor
(cladiri/terenuri) si a conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile §i terenurile neingrijite din
intravilanul Comunei Malaia, potrivit anexei , care face parte integrantd din prezenta hotérare.

- (2)Documentele ntocmite conform Regulamentului privind stabilirea criteriitor de identificare
si incadrare a imobilelor (cladiriterenuri) si a conditiilor de majorare a impozitutui pe cladirile st
terenurile nelngrijite din intravilanul Comunei Malaia, judetul Vélcea, se vor arhiva gi inregistra de
ciitre compartimentul impozite si taxe locale din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei, care va sprijini redactarea proiectelor de hotérétre individuale privind majorarea
impozitului cu pand la 500% conform Codului Fiscal, la propunerea initiatorilor.

Art. 2.- Prevederile prezentei hotdrari se completeazi in mod corespunzitor cu prevederile
Legii nr, 227/2015 privind Codul fiscal sau cu orice modificiri si completdri aduse acesteia, precum
si cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile
si completdrile ulterioare.

Art.3.- Primarul comunei Malaia, prin intermediul compartimentelor de specialitate va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotdréri.

Artd. Incepand cu data adoptirii prezentei hotirari i5i inceteazd aplicabilitatea orice alte
prevederi contrare.
Art.5. Prezenta hotarre se comunicd prin grija secretarului general delegat al comunei Institutiei
Prefectului Judeful Vélcea, in vederea exercitiirii controlului de legalitate, Primarului §i pe site-ul primériei
comunei Malaia.

Malaia: 29.08.2024

Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretar general delegat UAT

Radescu Giglie® = " 4oleta




Anexa
la HCL nr 46./2024

Regulamentul privind stabilirea criteriilor de identificare si incadrare a

imobilelor (clidiri/terenuri) si a conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile si

terenurile neingrijite din intravilanul Comunei Malaia

CAP.l. GENERALITATI

ART.1. OBIECTUL REGULAMENTULUI este elaborarea cadrului legal local privind
conditiile de majorare a impozitului pe cladiri si terenuri conform prevederilor art. 489, alin. (5)-

(8) din Codul fiscal.

ART.2. CADRUL LEGAL

e

@

Codul Civil

Ordinul ANRSC NR.82/2015- Regulamentul cadru al serviciului de salubrizare a
localitatilor.

Ordonanta de Guvern nr.21/2002(actualizata) privind gospodarirea loealitatilor urbane si
rurale

Ordonanta de guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, actualizata
Legea nr. 50/1991 republicati privind autorizarea executirii constructiilor si unele misuri
pentru realizarea locuintelor - cu toate modificarile §i completirile ulterioare ; Ordinul

- MLPTL nr.839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Incrarilor de constructii,
republicatii, cu modificiirile §i completérile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completirile si modificfirile
ulterioare;

Legea nr.422/2001 republicati privind protejarea monumentelor istorice, cu toate
modificiirile §i completiirile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 actualizatii privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
Legea nr.114/1996 republicati a locuinfei, cu modificarile si completirile ulferioare;

Legea nr.230/2007 privind organizarea si functionarea asociatiflor de proprietari, cu
modificiirile si completirile ulterioare;

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiseal, cu medificirile §i completirile ulterioare;
Legea nr.215 /2001 - Legea administratiei publice locale republicati, actualizati.

ART.3. DEFINITII - Termenii utilizafi in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul
inteles:

L]

acoperis — elementul constructiv care acopera o cladire si protejeaza constructia impotriva
factorilor de mediu (ploaie, zapada, frig, caldura eic.). Acoperisurile pot fi cu panta sau tip
terasa si pot avea forme diferite, impuse de dimensiunile, de forma si de destinatia
cladirilor pe care le acopera. Ele sunt compuse din doua parti principale, structura de
rezistenta (sarpanta) si invelitoarea. Structura de rezistenta poate fi executata din lemn,
metal sau beton armat. Invelitoarea este un strat impermeabil (tabla, tigle, olane, sindrile,
stuf, paie etc.) care nu permite infiltratiile de apa.

o atic-etajul terminal, mai scund §i mai refras decét celelalte, situat deasupra cornigei principale
aunei cladiri;



-zid scund sau balustradi situati deasupra gornigei pentru a masca acoperigul.

cornigi- partea superioari a unui zid, iesitd in exterior si avind rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe faja cladirii;

degradiri minore- degradarile la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparafiile
la diferite elemente sau locuri. Degradirile sunt in cea mai mare parte doar de suprafafd. in
spatele degraddrilor minore nu se ascund degraddri majore saun probleme constructive.
Caracterul arhitectural al cliadirii se pastreazi.

degradiri medii- degradirile trebuiesc indepartate cit mai curind, volumul acestora cuprinde
pand la 50% din suprafafd sau corp de constructie; in spatele degradrilor medii nu se ascund
degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cliidirii este afectat
partial.

degradiiri majore- degradarile sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita
degradarea continud. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape
intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenfeazd structura imobilului.
Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau reficute. Caracterul arhitectural al eladirii
este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat

tnvelitoarea — stratul impermeabil exterior al acoperisului care nu permite infiltrafiile de apd.
Fste formati din materialul de acoperire §i din elementele de fixare si racordare ale acestuia.

ntretinere curenta - set de lucrdri tn vederea péstrérii in bune conditii, pentru a face si dureze
aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritafii acesteia;

monument - consiructie sau parte de constructie, impreund cu instalafiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioari sau exterioard care fac parte integrant’ din acestea,
precum si luctlini artistice comemorative, funerare, de for public, Impreund cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie mérturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere
arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

nota tehnica de constatare - document intocmit de reprezentantii primariei numiti prin
decizia primarului, care constii in evaluarea vizuald a stirii tehnice a elementelor cladirii,
vizibild dinspre domeniul public, prin care se stabileste incadrarea clidirii in una dinire cele 4
categorii: foarte buna, buni, satisfacatoare si nesatisficitoare si a {erenurilor neingrijite.

proprietari - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care defin In posesie cladiri
si terenuri;

reparatii capitale - inlocuirea sau refacerea partiald sau completd a unor elemente principale
ale construciei;

reparatii curente - ansamblu de operafii efectuate asupra unei construcfii in vederea
mentinerii sau readucerii in stare de normald de funcfionare, faréd afectarca stabilitatii st
integritatii acesteia;
reabilitare - orice fel de lucriri de interveniii necesare pentru imbunétatirea performantelor de
siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalafiilor aferente, in scopul
prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerinfelor esenfiale de calitate
previzute de lege;

sarpanta — structura de rezisten{d a acoperigului §i este influentatd in mod direct de tipul de
tnvelitoare care se doreste a fi folositd, de greutatea acesteia, de existenfa sub acoperis a unui
spatiu locuibil etc. §i poate fi alcatuitd din lemn (cel mai frecvent), metal sau beton (cazuri mai
rare).



e teren nefngrijit - reprezintd terenul pe care nu s-au efectuat lucréri de prelucrare a solului, nu a
fost cultivat sau amenajai peisagistic si pe care, de reguld, extinsd abandonate degeuri (din
constructii, vegetale, etc), este crescutd vegetatie necultivati {buruiand);

CAP.2 DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART.4. Prezentul regulament se aplici cladirilor §i terenwilor nelngrijite situate in intravilanul
comunei Malaia.

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

ART.5.(1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligafi, conform
reglementirilor legale in vigoare, si asigure starea tehnicd corespunzitoare a acestora, prin
efectuarea lucririlor de consolidare, restaurare, reparatii curente si de intrefinere.

(2) Proprietarii terenurilor, persoane fizice sau juridice, sunt obiigaji, conform
reglementirilor legale in vigoare, sa intre{ind aceste terenuri, sa efectueze lucrari specifice pentru
indepirtarea vegetatiei necultivate, si nu permitd depozitarea deseurilor/gunoaielor de orice fel.

ART.6. Starea tehnici corespunzitoare/necorespunzitoare este stabiliti de catre reprezentantii
imputernicifi ai comunei Malaia, in urma intocmirii "Notei tehnice de constatare” - modele
prezentate in Anexa nr. | si Anexa nr.2. '

ART.7. (1) Cladirile/terenurile care intrd sub incidenfa acestui regulament, sunt cele incadrate la
stare necorespunziioare.

(2) Se stabileste urmitoarea clasificare a cladirilor/terenurilor, in raport cu starea tehnica a
cladirii/terenului atestat pe baza Notei tehnice de constatare:
cladiri cu stare tehnicd buni si foarte buni (stare corespunzitoare)
cladiri cu stare tehnici satisficitoare (stare necorespunzitoare)
cladiri cu stare tehnich a clidirii nesatisfaciitoare (stare necorespunzitoare)
terenuri neingrijite (stare necorespunzitoare)

cooTw

CAP.4 PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
CLADIRILOR/ TERENURILOR NEINGRUITE

ART.8. In vederea identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite din infravilanul comunei Malaia,
se numeste prin dispozitie de primar, comisia din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
cu atributii In acest sens,

ART.9. Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite situate in intravilan privind starea tehnicd, se
va face de citre reprezentantii primariei, numiti conform art.8, in urma verificarilor si constatarilor
in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a stirii cliddirilor/terenurilor din
infravilan (anexele 1 g1 2)

ART.10. Pentru incadrarea cladirilor/terenurilor in categoria cliditi/terenuri neingrijite se au in
vedere urmétoarele:



a) in cazul clidirilor: stare avansatd de degradare, stare de paraging, insalubre, fafade
nereparate/necuritate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alfe situafii de asemenea naturd.

b) in cazul terenurilor din intravilan: stare de paragind, acoperit de buruieni,

pirisit/abandonat, insalubre, neefectuarea curdfeniei in curfi, neintrefinerea/nerepararea
Imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea naturi,
ART.11. Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru clidirile/terenurile nelngrijite
proprietarii care detin autorizafie de construire/desfiinjare  valabild, in vederea
construirii/renoviirii/ demoldri/amenajirii terenului si au anuntat Inspectoratul de Stat in
Constructii si Comuna Malaia de inceperea lucrarilor.

ART.12. Dupid identificarea si evaluarea cladirii/terenului situate in intravilan, prin grija
persoanelor prevazute la art.8, proprietarii cladirii/terenului cu stare necorespunzitoare, sunt
somati ca pe parcursul anului fiscal 1n care s-a constatat starea cladirii/terenului, dupd caz, sd
efectueze lucrdrile de Intrejinere/ingrijire necesare pand la sfarsitul anului respectiv §i sd menfind
in continuare clidirea/terenul in stare de intretinere/ingrijire. La somatie se anexeazi nota tehnica
de constatare a stirii cladirii/terenului.

ART.13.(1) Dacd proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somatiei, acesta va notifica
administratia publica locald privind remedierea situatiei imobilului respectiv.

(2) Comisia previzutd la art.8 are obligatia ca in termen de maximum 13 zile
calendaristice de la data notificirii si verifice realitatea susfinerilor contribuabilului gi, dacd se
confirmi remedierea situatiel imobilului respectiv, si intocmeascd procesul-verbal de
conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clidiri ¢i terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire
la conformarea lucrérilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale
acestuia, potrivit prevederilor legii.

(3) In baza procesul-verbal de conformitate, care se transmite Comunei Malaia in termen
de maxim 3 zile lucritoare de la data ntocmirii, compartimentul de specialifate din cadrul
Comunei Malaia intocmeste proiectul de hotéirdre de Incetare a aplicabilitdtii hotérérii de majorare
a impozitului pentru imobilul respectiv incepénd cu 1 fanuarie a anului fiscal urmdtor, iar primarul
Comunei Malaia il va propune spre adoptare Consiliului Local.



ART.14.(1) Dacd dup# expirarea termenului acordat prin somatia prevazutd la art 12, se constatd
¢4 proprietarul nu a efectuat lucrdrile de intrefinere/ingrijive, comisia prevazutd la art.8, in termen
de maxim 5 zile lucritoare de la data expirdrii termenului acordat, va fntocmi o notd de constatare
n care va fi consemnatdi mentinerea clidirii/terenului in categoria celor considerate, conform
prezentei proceduri, ca fiind neingrijite. Nota de constatare va fi insotitd in mod obligatoriu de
fotografii care si ateste starea clddirii/terenului la data inspeciei.

(2) Nota de constatare si documentafia aferentd acesteia, in care se consemneazi
mentinerea clidirii/terenului in categoria celor considerate conform prezentei proceduri ca fiind
neingtijite, se transmit in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data intocmirii, Comunei
Malaia. In acest caz, compartimentul de specialitate din cadrul Comunei Malaia va intocmi
proiectul de hotdrére de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, iar primarul Comunei
Malaia il va propune spre adoptare Consiliului Local.

(3) Hotirarea de majorare a impozitului si va cuprinde datele de identificare ale
contribuabilului, elementele de identificare privind zona in cadrul localitatii, precum si elementele
de identificare potrivit nomenclaturii stradale (denumire stradd si numar administrativ) pentru
imobilele situate in intravilan, in baza ciirora a fost deschis rolul fiscal.

ART.15. In cazul in care proprietarul clidirii/terenului cu stare fehnicd necorespunzdtoare, situate
in intravilan, altele decat cele agricole previzute la art.10, nu va notifica administrafia publici
locald privind remedierea situatiei imobilului respectiv, impozitul majorat se va aplica si in ani
fiscali urmitori, 1a nivelul cotelor de majoarare stabilite prin hotarérile anuale ale Consiliului
Local al Comunei Malaia,

ART.16. Organul fiscal local va opera majorarea in evidenfele fiscale, va emite §i va comunica
actul administrativ fiscal in baza hotirarii Consiliului Local,

ART.17. in cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit Instréincazd imobilul
respectiv inaintea termenului la care trebuia si efectueze lucrdrile de intretinere/ingrijire necesare,
se reia procedura incepénd cu art.9, pe numele noului proprietar.

ART.18. Majorarea impozitului pe cladirifteren in cazul clidirii neingrijite sifsau al terenului
neingrijit/nelucrat nu Inlocuieste sanctiunile §i nici nu exonereazi de raspundere in ceea ce
priveste aplicarea prevederilor:

(i) Ordonanei Guvernului nr, 21/2002 privind gospodirirea localitifilor urbane §i rurale,
aprobate cu modificari i completdri prin Legea nr. 51 5/2002;
(i) oricdror altor reglementdiri in aceasti materie.



CAP. 5. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.19. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotardrea Consiliului Local de
stabilire a impozitelor §i taxelor pentru anul urmétor.

ART.20. Misura impozitului majorat se aproba de citre Consiliul Local al comunei Malaia,
individual pentru fiecare clidire/teren neagricol in  parte §i  se aplici tuturor
proprietarilor/coproprietarilor imobilului fncepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in
care a fost adoptata hotérirea.

ART.21. Hotirdrea Consiliului Local de majorare a impozitului si Decizia de stabilire a
impozitului majorat pentru cladirea/terenul neingrijit se transmit proprietarilor/coproprietarilor
cladirti/tronsonului de clidire prin grija organului fiscal local al Comunei Malaia.

CAP. 6 REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.23 Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligatia notificarii catre organul fiscal
local cu privire la stadiul masurilor de remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se aplicd
automat si in anii fiscali urmitori la nivelul cotei de majorare stabilitd de Consiliul local.

ART.24 In situafia in care proprietarii clidirilor/terenurilor nefngrijite comunica luarea mésurilor
de remediere, reprezentantii Comunei Malaia previizuii la art. 8 vor verifica starea tehnicd a
acestora prin intocmirea unei noi Note de constatare, pe baza cireia se va stabili pasirarea/sistarea
misurii impozitului majorat.

ART.25 Urmitoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:
o Anexanr. I - Nota de constatare a stirii tehnice a cladirii
s Anexa nr.2 - Nota de constatare a stirii tehnice a terenului intravilan
e Anexa nr.3 —Nota de constatare
o Anexa nr.4 — Somatie
o Anexa nr.5 — Procesul-verbal de conformitate
o Anexa nr.6— Schema fluxului de lucru in cazul clidirilor/terenurilor din intravilan

Compartiment impozite si taxe locale, Compartiment Registru agricol, cadastru si urbanism

si amenajare teritoriu

Malaia: 29.08.2024

Contrasemneazd pentru legalitate,
Secretar general delegat UAT
Radescu Gigh ~ “Ticoleta




Anexanr .1

la Regulamentul privind stabilirea condiiilor
de majorare a impozitului pe cladirile si
terenurile neingrijite din intravilanul Comunei
Malaia

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII CLADIRILOR DIN
COMUNA MALAIA

Adresd imobil:

Data inspectie:

o nu exista (nu esie cazul)

o fara degradar U
O degradari mmore \Tnyelitoarea lipseste si/sau este degradati partial.Suficients 2
reasezarea materialului invelitorii si remedieri locale.
- . .. |invelitoarea lipseste si/sau esfe degradatd In proportie mare, 6
o degradiri medii |coamele sunt neetanse. Necesiti inlocuire si fixare.
‘e . Invelitoarea lipsesie si/sau este degradaid, coamele sunt
0 degradiri majore |neetanse, Curburi, rupturi majore. Necesitd inlocuirea total, 13
Indiferent de materialul din care este alc#ituitd gindrild tigld, tablg, ete
Cornisa -~ Streasini - Atic Funciaj
ri fard degradiri 0
s Elementele de Inchidere sunt desprinse si degradate punctual.
0 degradiri minore |Ny sunt urme de umiditate. Suficientd reparatia punctuali. 1
O degradari medil [Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate parfial. 3
Umgditéate vizibila pe alocuri. Necesitd inlocuire §i refacere
parfiala.
.. . Elementele de Inchidere sunt desprinse $i degradate Ummditate
o degradiri majore |vizibili, Necesitd inlocuirea totald, Risc pentru trecitori. 3
Indiferent daci este streasin orizontald, inclinatd sau infundat3.
Sarpanta [Puncta}
0 nu existd (nu este cazul)
0

o fard degradari

< Elemente de gagpanté/cosuri_ de fum cu deformdri sau rupturi
o degradiiri minore punctuale. Suficientd reparatia punctuald. 1
C(zf.uri de fum_ cu cardmizi desprinse, care prezintd risc de
cidere. Coguri de fum care prezinti elemente de decora%ie lipsa] §
Deforméiri _sau rupturi ale coamelor, cosoroabelor “sau
cipriorilor, Necesitd inlocuire si refacere parfiald.
Llemente din lemn rupte si/sau lipsi, deformar majore ale
0 degradiiri majore SHucturty . . e 15
antei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsi partial sau total, cu
deplasari de la verticalitate.

Se vor lua In considerare si cogurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.

o degradiri medii

Jgheaburt, puriane si elemente de finichigerie [Punciaj
O nu exista (nu este cazul)
]

o fard degradiri
0O degradidri minore [Sunt necesare reparafil punctuale gi/sau curifirea jgheaburtior, 1
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vegetale). ‘i\lecesité inlocuire parfiald.

0 degradiiri majore

Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa (chiar si
partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare.
Necesitd inlocuire totald

Indiferent de materialul din

care sunt alcituite.

encuiala
O fara degradiri 0
o degradiri minore Degrgdéri p'm?ctuale si ‘inoiden’zale ale tencuielil, Fard 2
igrasie. Posibild remedierea punctuald,
, . . .. |Degraddri locale ale tencuielil. 1grasic ugoara. Suprafefele se
0 degradiri medii  |retencuiesc si rezugrivesc. 6
e Porfiuni de tencuiali ce cad, se desprind gi/sau sunt puternic
0 degradidri majore \umede, tencuiald degradati. Suprafetele se refac total. 10

"Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fajadelor, dac acestea

existé.
Zugravean Punctaj
o fiard degradiri
O degradari minore |Zugraveald exfoliatld Incidental Posibild remedierea punctuala.
) .. |Zugraveald exfoliatd parfial sau avand un aspect murdar, 3
D degradiri medii  |prafuit. Suprafetele se rezugriivesc.
Zugriveala exfoliafd si/sau decoloratd neadecvata. Supratefele
o degradiri majore |S€ refac si se rezugrivesc in totalitate. 5

* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul ete. componente ale fatadelor spre strada,

dac3 acestea exista.
Tampiarie Punctaj}
o fara degradari ]
. Vopsire defectuoasi (scorojitd), u%qaré wzurd a materialului. 1
o degradiri minore INy fipsesc elemente de tAmplirie. Tamplirla se revopseste si se
remediazi punctual, .
o ~IMateriale componente deteriorale, deformate, nefolosibile
o degradiri medii 3

i/sau defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente.
eparafii si inlocuire.

o degradiri majore

Materiale componente putemic deteriorate si  deformate.
Elemente de tAmplirie lipsd (cel putin un element). Necesitd
inlocuire completd.

10

* Elemente de tamplirie: ferestre (impreund cu obloane §i jaluze, dacl este cazul), usi (impreund cu

vitrine), porti de acces.

Elemente decorative ale fatadei [functaj

[ nu exista (nu este Cazui)

o fara degradari 0

0 degradari minore | Elemente decorative mcomplele Fi/sau afectate Tn timp de
factori atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul 2
zonel.

. . .. | Elemente decoralive care lipsesc de pe latade, mclusiv cele
o degradiiri medii  |indepartate in mod abuziv. 6




Elemente decorative desprinse, care prezinta risc de cidere. 1
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major penfru
trecétort.

o degradiri majore

* Indiferent de materialul din care sunt alcituite: stuc, piatry, fier, tabld, pollstiren elc.

o fara degradar 0
s .. |Cosuri e fum cu caramizi desprinse, care prezinfa risc de 8
O degradari medii i:.adere.Cosun de fum care prezinta clemente de decoratiuni
ipsa. _
deoradiri mai Elemente din Temn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale 20
O degradari majore stru‘cturil sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial
sau tota

* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticald: ziddrie din c#rimida, ziddrie din
piaird, lemn, beton etc,

deeradiri mi Zugraveald si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate |
0 degradari munore incidental. Posibild remedierea punctula.

. .| Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala gifsau; 3
0 degradari medii | vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proporfie mica din
suprafati.

cs Imprejmuirea prezintd deformdri, degraddr, Inclinar S
0 degradiri majore structurale vizibile, imprejmuirea lipseste partial.

* Indiferent de materialul din care este alcituitd Imprejmuirea i de elemente sale decorative.

Cauzele degradirilor

; degradiri cauzate de factori naturali: imtemperi, infiltratii de apa, igrasie, trecerea
timpului etc.
o degraddri cauzate de Tactorul uman prin decizia de neimplicare in intrefinerea une:

clidiri
o de%'adﬁrl intentionate cauzate de facforul uman: nerespeciarea Iegislatiei in vigoare,
aR.L.U. ete.

* In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degraddrilor (una sau mat multe
variante)



CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII SI STABILIREA STARII
TEHNICE A CLADIRII

Punctajul total.

Dupi completarea figei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana
din dreapta corespunziitoare nivelului de degradare).
Punctajul de referin{a,

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite clemente supuse evaluarii (de exemplu,
constructiile cu acoperis tip terasi nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii §i 2 sarpantei
sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al tmprejmuirii),
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al
fisei de evaluare. Rezultatul obfinut astfel reprezintd punctajul de referinga.

Punctajul procentnal.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimati in procente (cu doud zecimale) In urma
mpértirii punctajului total la punctajul de referintd (punctajul total / punctajul de referintd x 100).
Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii
In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele imite:

Stare tehnica foarte buna: 0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica buna: 0,1 % * 6,0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica satisfacatoare: 6,1%+25% - SATISFACATOARE

Stare tehnica nesatisfacatoare: >25,1 - NECORESPUNZATOARE
Stabilirea stiirii tehnice a clidirii
In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:
Stare tehnica foarte buna: 0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica buna : 0,1 % * 6,0 % - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica satisfacitoare : 6,1 % +25 -NECORESPUNZATOARE
Stare tehnica nesatisfacatoare : > 25,1 % -NECORESPUNZATOARE
(1) Impozitul pe cladiri stabilit prezentei hotarari se majoreaza in cazul cladirilor neingrijite situate in
intravilan, astfel:
-cu 100% pentru cladirile cu stare tehnica intre 6,1 —20%
-cu 200% pentru cladirile cu stare tehnica intre 20,1 - 40%
-ct 300% pentru cladirile cu stare tehnica intre 40,1 ~ 60%
- cu 400% pentru cladirile cu stare tehnica intre 60,1 — 80%
- ou 500% pentru cladirile cu stare tehnica intre 80,1 — 100%
(2) Impozitul pe teren stabilit potrivit prezentei hotarari se majoreaza in cazul terenurilor neingrijite,
situate in intravilan, astfel:
- cu 300 % pentru punctajul procentual egal cu 50%
~cu 500% pentru punctajul procentual egal cu 100%

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL

Comisia
de identificare a imobilelor (terenuri/clddiri) neingrijite din intravilanul Comunei Malaia

Nume si prenume: Semnatura:



Anexa nr.2
la Reguiamentul privind stabilirea conditiilor
de majorare a impozitului pe cladirile gi
terenurile neingrijite din intravilanul Comunei
Malaia

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE ASTARII
TERENURILOR DIN INTRAVILANUL COMUNEIL

MALAIA

Adresia:
Data inspectie:

1.Intretinere
o1 Intrefmut 0
o Neintrefinut gi/sau neingradit 50
o Fara deseuri 0
0 Cu deseuri 50

Caleulul punctajului in urma evaluirii

Punctajul total. Se calculeazi insuménd punctajele din coloana din dreapta,
corespunzatoare.

Punctajul de referinti este de 100 de puncte,

Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma
impartirii punctajului total la punctajului de referinta(PT/PR x 100) PT se calculeazi pentru
fiecare imobil evaluat In parte.

Categoria de impozitare a terenului

Majorarea impozitului cu procentul stabilit in Hotérdrea privind stabilirea, la nivelul comunei
Malaia, a impozitelor si taxelor locale pentru anul fiscal de referintd, pentru punctajul procentual
peste 50% - STARE NECORESPUNZATOARE

%%%%AJ %‘fﬁlﬁgﬁj A PUNCTA] CORESPS%‘NZAi TOARE/
T PROCENTUAL
NECORESPUNZATOARE
Comisia:

Nume si prenume: Semnatura:



Anexa nr.3
la Regulamentul privind stabilirea condititlor
de majorare a impozitului pe cladirile si
terenurile neingrijite din intravilanul Comunei

Malaia
NR.......... ?
NOTADE CONSTATARE

Comisia, numitd prin dispozitia primarului nr. ......... voerd RUUURRR o 1= i 11
identificarea imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza administrativa a Comunei Malaia
s-a deplasat In teren indata de ..o s la imobilul situat
S8t ittt SEAAE e s ceerereresanereranerens hiig
............... e etreer et ettt b et s et e Rt et s et neRe et areatetes st ersammeas setresnrspenseneneenenenanes 3 PTOPTIETATER
D-nei/D-lui ...... eerererreerernreies e O domiciliul In jud. L
JOC. e i 11 S N e 11 ST L bl 215 SRS
CNP......... e rerreeerre et si a constatat urmatoarele:
A. S-aintocmit Nota tehnici de constatare a stérii imobilului nr......... fovriiriiiiien, .
B. S-atransmis somafianr......... foenen
C. Proprietarul a notificat Comuna Malaia privind remedierea stérii imobilului: DA/NU
D. CLADIRE:
E. TEREN:
Suprafafa ..o mp

COMISIA de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza Comunei
Malaia:

Nume si prenume: Semnatura:



Anexa nr.4 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorarea impozitalui
pe clidirile si terenurile neingrijite din intravilanul Comunei Malaia

Ciitre,
Domnul D OamMNa. vt r e e

Comisia, numita prin dispozitia primarului nr. ..ol ievieinioviennnnn., In vederea
aplicarii prevederilor art. 489 alin.(5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale pet.
168 din Hotarfrea Guvernului nr 1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Codului fiscal, vi comunica prezenta : |

SOMATIE

prin care va punem in vedere ca pind la data de ..............oil sd procedafi la luarea
masurilor legale de efectuare a lucriirifor de intretinere/ingrijire a terenului/cladirii situate in
Comuna Malaia, 3at......c.cceviieesieerceceneenne 1 S UPUS . e :

........................................................................................................................
e R L A L Rl R R O R R R A LR R LR R
........................................................................................................................
........................................................................................................................
........................................................................................................................

........................................................................................................................

..............................................................................................................................

...........................................................................................................................

Nerespectarea termenului si misurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupi sine aplicarea
prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire/teren cu pand la
500%.

COMISIA
de identificare a imobilelor (cladiri /terenuri) neingrijite pe raza Comunei Malaia:

Nume si prenume: Semnatura:



Anexa nr.5

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor
de majorare a impozitului pe clidirile §i
terenurile nefngrijite din intravilanul Comunei
Malaia

NR...ooov

Comisia, numita prin dispozitia primarului nr. ...../e.ccccoocoiiininnnn, I vederea
aplicirit prevederilor Hotiirfrii Consiliului Local al Comunei Malaia privind stabilitea
conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile si terenwile neingrijite de pe raza Comunei

Malaia s-a deplasat In teren in data de ....... e, .. la imobilul situat in

sat......... v SIAdA ooevvvieeeiiii e M, PrOprictatea D-nei/D-lui

..................................... cu domiciliul in  jud

10C. i Str..veennn.. e eararenens M bl ..ap. .. , CNP
.............................................. st a intocmit prezentul:

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

care atestd faptul ci proprietarul s-a conformat misurilor dispuse prin somafia nr.
e feceiireriiiiinnon . 8au prin procesul-verbal nr ... [, ......privind starea
terenului agricol, astfel:

............................. Eerasiasiateradsarar ez arac v e enad b e b REAEEREEE EsTERS AR ET AT R R RSNy
O T R R T R e e T R P PR tertbestscas e ray
........................... N R R R e T L T N T T N R R R
..................................... R R R I R R RS A
................................................................. R N N R ]
rEA bR b I R EE e e R A PN R TR R X LN E A A BT EAAT NN LA ER LA NANTEA TNl CANA NI A AN P IIE Ty VrerserEI R e r R ARt .4
................... P R R N e T R T R e e e N R ]
..................... N R R R R N R R R R R R ]
.......................... I T N T T O T O T R

In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de protectie a
monumentelor istorice si din zonele construite protejate, lucrarile au fost conforme cu avizul
Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor egale
n vigoare, astfel foo. oo

COMISIA de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza Comunei
Malaia:

Nume si prenume: Semnatura:



. START
Sesizari transmise de cetifeni
1 institujit / autosesizir: etc

:

Identificare clidirifterenuri
-persgangle imputemicite Intocmesc Nota
tehnica de constatare a stich imobilulul

Sorzatie R i
-comigia bansmite somatia care cuprinde
misuri e remediers g teymene de realizare

Anexa nr.6

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor

de majorare a impozitului pe cladirile §i
terenurile neingrijite de pe raza Comunei
Malaia

A. Schema fluxului de lueru in ecazul clidirilor/terenurilor din intravilan.

Tnmaxim § zite lucratoare
de la expirarea termenului
acordat T somagie,
comisia verifica situafia
imobihslui respectiv

A potificat
primarta ¢3
54
conformat
sosnafiei?

Da

¥

Comisia, inmaximus 15 zile hucratosre
de fa data notificarii, verifick:

¥

Comisia intocmegte Nota de
constatare  (Anexa3)si o
mrapsmite la  Compartiment
taxe si impozite, Impreund ce
Nota tehnicd de constatare a
stirii cladiriifterenului

&

¥

Compartiment  taxe s
impozite profectul de HCL
pt. majorare impozit

v

Dupa adoptasea hotardrii,

Compartiment  taxe  si
impozite fe  comunicd
confribuabililer

Problemele au
fost remediate

conf. |
revederilor
egale?

k'l

Conzisia intocmegte PV de
conformitate {AnexaS)

Y

Eauistd yreo hotérire
de majorare a
{rapozituiui pt |
irmobilul respectiv
péng ia dnaia .
intocmirii PV-ului
de cenformitate ?

¥

Comisia transmite PY de
conformitats, impreuniicu
Nota tehinic do constatare
a starii cladiifterenlui,
Compartiment gaxe si
impozite careif arhivessk
fa dosarul figeal.

Comisia fransmite, n max.3
7ile lacratoare, PV de
conformitate la Compartiment
taxe si impozite, impreund cu
WNola teknic de constatare a
stari cladirifterenulus

v

Compariiment taxe st
impozite intocinests
projectuide HCL pt.
sistaren

apliearii HCL de
majorare g impozit
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Red. 1 ex AP

P%QCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADCPTARITHOTARARII CONSILIULUILOCAL
N&£/29.08.2024

Nt 0 Semnatura persoanei
"10peratiuni efectuate ata responsabile sa
cit. ZZLLIAN
efectueze procedura
10 1 2 3 ]
{ |Adoptarca hotararii’) s-a facut cu majoritate o simpla X 29.08.2024
absoluta o calificata’ )
2 {Comunicarea catre primar?) 06.09.2024 >
3 |Comunicarea catre prefectul judetului®y los.09.2024 | o
4 Aducerea la cunostinta publica®)+%) | 09.09.2024 |
5 [Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual’)+>) .
6 IHotararea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice”), [29.09.2024
dupa caz '

Extirase din Ordonanta de urgenta a Guvernului pr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu /
modificarile si completarile ulterioare:

1y Art. 139 alin. (1): ,,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu
majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.

I(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainatea dreptului
de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritates calificata definita
la art. 5 1it, dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie,”

2y Art. 197 alin. (2): ,,Hotararile consiliului local se comunica primarujui,”

3 Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consilinlui local al
lcomunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii ...

Yy Art. 197 alin. (4): ,Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii,
prin grija secretarului general al comunei.” '

%y Art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se
adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

%) Art. 198 alin. (1): ,,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la
cunostinta publica.”

™y Art. 199 alin. (2): ,.Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii
catre persoanele carora li se adreseaza.™

! Se  completeaza  cu  numarul si  anul  hotararii  consiliului  local,
% Se bifeaza tipul de majoritate cu care s-a adoptat hotararea consiliului loca



