PRIMARIA COMUNEI MALAIA
JUDETUL VALCEA
Sat Malaia, Str. Podul Sipotului Nr.15
Tel. 0250/866899, Fax-0374202640,
Cod postal 2473335, Cod Fiscal 2989686
E-mail: malaia@vl.e-adm.ro

PROIECT de HOTARARE nr.41

Privind: aprobarea Regulamentului privind stabilirea criteriilor de identificare si incadrare a
imobilelor (cladiri/terenuri) §i a conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite din intravilanul Comunei Malaia.

Consiliul local al comunei Malaia, judetul Vélcea, intrunit in sedinta ordinari la data de ..... 2024 la
care participi un numir de ... consilieri din totalul de 11 In functie;
Vizénd ci prin votul majoritifii domnul consilier ..........coviin a fost ales presedinte de sedintd
pentru un mandat de 3 luni ;
Aviénd in vedere :
- Expunerea de motive a primarului comunei Malaia, Inregistratd sub nr........... 2024, prin
care se propune aprobarea Regulamentului privind stabilirea condifiilor de majorare a impozitulu
pe cladirile si terenurile neingrijite din intravilanul comunei Malaia;
-raportul comun al Compartimentului Impozite si Taxe Locale si al compartimentului Compartiment
Registru agricol, cadastru i urbanism si amenajare teritoriu inregistrat lanr........ din ...2024,
- avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului local .....din ..... 2024;
- raportul de avizare sub aspectul legalitatii proiectului de hotérare, inregistrat lanr....
din .... intocmit de secretarul general delegat al comunei Malaia
- prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicé;

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata si actualizata,

- prevederile art. 56, art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) §i art.139, alin. (2) din
Constitutia Romaniei, republicati;

- prevederile art. 5 alin. (1) lit. a) §i alin. (2), art. 16 alin. (2), art. 20 alin. (1) lit. b), art.

27 din Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificérile §i completdrile
ulterioare;

- prevederile art. 489, alin, (5)-(8) precum si pe cele ale titlului IX din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile IL.G, nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal ;

- prevederile Hotarrii Consiliului Local nr.62/ 28.08.2017 privind aprobarea
Nomenclatorului stradal al Comunei Malaia ;

- prevederile Planului urbanistic general, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local
nr.21/28.04.2016;

- prevederile Hotardrii Consiliului Local nr.84/20.12.2021, privind stabilirea zonelor la
nivelul Comunei Malaia.




in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 2 lit. b), alin. 4 lit. d) §i f) din Ordonanta de Urgentd
nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare, art. 139 alin.1 §1
alin.3 si art. 196 alin. 1 lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare, cu un numir de ..... voturi “"pentru’’, adopti urmétoarea :

HOTARARE

Art. 1. - (1)Se aproba Regulamentul privind stabilirea criteriilor de identificare gi incadrare a
imobilelor (cladiri/terenuri) si a conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile §i terenurile
neingrijite din intravilanul Comunei Malaia, potrivit anexei , care face patte integranta din prezenta
hotérare.

(2)Documentele intocmite conform Regulamentului privind stabilirea critertilor de
identificare si incadrare a imobilelor (clidiri/terenuri) si a conditiilor de majorare a impozitului pe
cladirile si terenurile neingrijite din intravilanul Comunei Malaia, judeful Valcea, se vor arhiva si
tnregistra de ciitre compartimentul impozite si taxe locale din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei, care va sprijini redactarea proiectelor de hotdrétre individuale privind
majorarea impozitului cu pani la 500% conform Codului Fiscal, la propunerea initiatorilor.

Art. 2.- Prevederile prezentei hotirdri se completeaza in mod corespunzitor cu prevederile
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal sau cu orice modificiri i completdri aduse acesteia,
precum si cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Art.3.- Primarul comunei Malaia, prin intermediul compartimentelor de specialitate va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

AAAAAA

Artd. incepand cu data adoptdrii prezentei hotdrari fsi inceteazd aplicabilitatea orice alte

prevederi contrare.

Art.5. Prezenta hotirdre se comunici prin grija secretarului general delegat al comunei Institutiel
Prefectului Judetul Vilcea, in vederea exercitdrii controlului de legalitate, Primarului si pe site-ul
primariei comunei Malaia.

Malaia Ia ......2024
Initiator,
Primar, .

Dinculescu Ghenfﬁhe

Avizeaza pentru legalitate,
Secretar general delegat,
Ridescu Gigliola Nicoleta



Anexa
la Pr.de hot.nr......[2024

Regulamentul privind stabilirea criteriilor de identificare si incadrare a imobilelor

(cladiri/terenuri) si a conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite din

intravilanul Comunei Malaia

CAP.L. GENERALITATI

ART.1. OBIECTUL REGULAMENTULUI este elaborarea cadrului legal local privind

conditiile de majorare a impozitului pe cladiri §i terenuri conform prevederilor art. 489, alin. (5)-
(8) din Codul fiscal.

ART.2. CADRUL LEGAL

©

-]

Codul Civil

Ordinul ANRSC NR.82/2015- Regulamentul cadru al serviciului de salubrizare a
localitatilor.

Ordonanta de Guvern nr.21/2002(actualizata) privind gospodarirea localitatilor urbane si
rurale

Ordonanta de guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, actualizata
Legea nr. 50/1991 republicatit privind autorizarea executdrii constructiilor si unele misuri
pentru realizarea locuintelor - cu toate modificirile si completirile ulterioare ; Ordinul
MLPTL nr.839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completiirile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificiirile ulterioare;

Legea nr.422/2001 republicatd privind protejarea monumentelor istorice, cu toate
modificiirile si completiirile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 actualizati privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

Legea nr.114/1996 republicati a locuintei, cu modificirile si completdrile ulterioare; Legea
nr.230/2007 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile.
si completirile ulterioare;

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiseal, cu modificiirile 5i completarile ulterioare;

Legea nr.215 /2001 - Legea administratiei publice locale republicati, actualizata.

ART.3. DEFINITII - Termenii utiliza{i in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul inteles:

L]

acoperis — elementul constructiv care acopera o cladire si protejeaza constructia impotriva
factorilor de mediu (ploaie, zapada, frig, caldura etc.). Acoperisurile pot fi cu panta sau tip
terasa si pot avea forme diferite, impuse de dimensiunile, de forma si de destinatia cladirilor
pe care le acopera. Ele sunt compuse din doua parti principale, structura de rezistenta
(sarpanta) si invelitoarea. Structura de rezistenta poate fi executata din lemn, metal sau
beton armat. Invelitoarea este un strat impermeabil (tabla, tigle, olane, sindrile, stuf, paie
etc.) care nu permite infiltratiile de apa.

o atic-etajul terminal, mai scund §i mai retras decét celelalte, situat deasupra cornigei principale
a unei cladiri;



-zid scund sau balustradi situati deasupra cornigei pentru a masca acoperisul.

cornisii- partea superioari a unui zid, iesitd in exterior §i avind rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe faja clidirii;

degradiri minore- degradirile la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la
diferite elemente sau locuri, Degradirile sunt in cea mai mare parte doar de suprafafa. in spatele
degradarilor minore nu se ascund degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al clidirii se pitstreaza.

degradiri medii- degradirile trebuiesc indepértate cat mai curdnd, volumul acestora cuprinde
pani la 50% din suprafatd sau corp de constructie; in spatele degradarilor medii nu se ascund
degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat
partial.

degradiri majore- degradirile sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita
degradarea continui. Volumul degraddrilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape
intregul corp de construciie, presupune fisuri mari care influenjeaza structura imobilului,
Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau refacute. Caracterul arhitectural al cladirii
este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in meod intentionat

nvelitoarea - stratul impermeabil exterior al acoperisului care nu permite infiltrajiile de apd.
Este format3 din materialul de acoperire si din elementele de fixare si racordare ale acestuia.

intrefinere curenta - set de lucriri in vederea piistririi in bune conditii, pentru a face s& dureze
aspectul si stabilitatea unei constructii, fard afectarea integritdtii acesteia;

monument - construciie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte integrantd din acestea,
precum si lucrdri artistice comemorative, funerare, de for public, Impreund cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere
arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiinific sau tehnic;

nota tehnica de constatare - document intocmit de reprezentantii primariei numiti prin decizia
primarului, care constd in evaluarea vizuali a stirii tehnice a elementelor clddirii, vizibild dinspre
domeniul public, prin care se stabileste incadrarea cladirii in una dintre cele 4 categorii: foarte
buni, buni, satisfacitoare si nesatisficitoare si a terenurilor neingrijite.

proprietari - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care defin in posesie cladiri si
terenuri;

reparatii capitale - inlocuirea sau refacerca partiald sau completd a unor elemente principale ale
constructiei;

reparatii curente - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea mentinerii
sau readucerii in stare de normala de functionare, fiird afectarea stabilitafii si integritafii acesteia;

reabilitare - orice fel de lucriri de interventii necesare pentru imbunitatirea performantelor de
siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul
prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate
prevazute de lege;

sarpanta — structura de rezistentdi a acoperigului §i este influentatd in mod direct de tipul de
invelitoare care se doreste a fi folositd, de greutatea acesteia, de existenta sub acoperis a unui
spatiu locuibil etc. si poate fi alcatuitd din lemn (cel mai frecvent), metal sau beton (cazuri mai
rare).



e teren neingrijit - reprezinti terenul pe care nu s-au efectuat lucrfin de prelucrare a solului, nu a
fost cultivat sau amenajai peisagistic si pe care, de reguld, extinsd abandonate deseuri (din
constructii, vegetale, etc), este crescutit vegetatie necultivaté (buruiand);

CAP.2 DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART 4. Prezentul regulament se aplicd cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul
comunei Malaia.

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

ART 5.(1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementdrilor
legale in vigoare, s asigure starea tehnici corespunziitoare a acestora, prin efectuarea lucririlor de
consolidare, restaurare, reparatii curente si de intrefinere.

(2) Proprietarii terenurilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementirilor legale in vigoare, sa intre{ind aceste terenuri, sa efectueze lucrdri specifice pentru
indepirtarea vegetatiei necultivate, si nu permitd depozitarea degeurilor/gunoaielor de orice fel.

ART.6. Starea tehnicd corespunzitoare/necorespunzitoare este stabilitd de citre reprezentaniii
imputernicifi ai comunei Malaia, In urma Intocmirii "Notei tehnice de constatare” - modele
prezentate in Anexa nr. 1 si Anexa nr.2.

ART.7. (1) Cladirile/terenurile care intri sub incidenta acestui regulament, sunt cele incadrate la
stare necorespunzitoare.

(2) Se stabileste urmtoarea clasificare a clddirilot/terenurilor, in raport cu starea tehnici a
cladirii/terenului atestatd pe baza Notei tehnice de constatare:
cladiri cu stare tehnic# buni si foarte buni (stare corespunzitoare)
cladiri cu stare tehnici satisficifoare (stare necorespunzitoare)
cladiri cu stare tehnica a cladirii nesatisfacitoare (stare necorespunzitoare)
terenuri neingrijite (stare necorespunzitoare)

Qo U

CAP4 PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
CLADIRILOR/ TERENURILOR NEINGRUJITE

ART.8. In vederea identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite din intravilanul comunei Malaia, se
numeste prin dispozitie de primar, comisia din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu
atributii in acest sens.

ART.9. Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite situate in intravilan privind starea tehnici, se
va face de citre reprezentantii primariei, numiti conform art.8, in urma verificarilor §i constatirilor
in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a stiirii clidirilor/terenurilor din
intravilan (anexele 1 51 2)

ART.10. Pentru incadrarea clidirilor/terenurilor in categoria cladiri/terenuri neingrijite se au in
vedere urmdatoarele:



a) in cazul cliadirilor: stare avansati de degradare, stare de paraging, insalubre, fatade
nereparate/necuriifate/netencuite/nezugrivite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd.

b) in cazul terenurilor din intravilan: stare de paragind, acoperit de buruieni,
parisit/abandonat, insalubre, neefectuarea curifeniei In curfi, nelntrefinerea/nerepararea
fmprejmuirilor sau alte situatii de asemenea naturd.

ART.11. Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru clidirile/terenurile neingrijite proprietarii
care defin autorizatic de construire/desfiintare valabili, in vederea construirii/renovirii/
demolarii/amenajirii terenului si au anuntat Inspectoratul de Stat in Constructii si Comuna Malaia
de inceperea lucririlor.

ART.12. Dupi identificarea si evaluarea clidirii/terenulul situate in intravilan, prin grija
persoanelor previzute la art.8, proprietarii cladirii/terenului cu stare necorespunzétoare, sunt somati
ca pe parcursul anului fiscal in care s-a constatat starea clidirii/terenului, dupd caz, si efectueze
lucriirile de intretinere/ingrijire necesare pani la sfargitul anului respectiv i s4 menind in continuare
cladirea/terenul in stare de intretinere/ingrijire. La somatie se anexeazi nota tehnic# de constatare a
starii cladirii/terenului.

ART.13.(1) Daci proprietarul clidirii/terenului s-a conformat somafiei, acesta va notifica
administrafia publici locali privind remedierea situatiei imobilului respectiv.

(2) Comisia prevazutd la art.§ are obligatia ca in termen de maximum 15 zile calendaristice
de la data notificarii si verifice realitatea sustinerilor contribuabilului §i, dacd se confirma
remedierea situatiei imobilului respectiv, s fntocmeascd procesul-verbal de conformitate. in cazul
interventiilor pe monumente istorice, cladiri §i terenuri din zonele de protectic a monumentelor
istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la conformarea lucrérilor cu
avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor
legil.

(3) in baza procesul-verbal de conformitate, care s¢ transmite Comunei Malaia in termen
de maxim 3 zile lucritoare de la data intocmirii, compartimentul de specialitate din cadrul Comunei
Malaia fntocmeste proiectul de hotirre de incetare a aplicabilitdtii hotirdrii de majorare a
impozitului pentru imobilul respectiv incepand cu 1 ianuarie a anului fiscal urmétor, iar primarul
Comunei Malaia 11 va propune spre adoptare Consiliului Local,



ART.14.(1) Daci dupa expirarea termenului acordat prin somatia previzutd la art 12, se constata ca
proprietarul nu a efectuat lucrdrile de Intrefinere/ingrijire, comisia previzuta la art.8, in termen de
maxim 5 zile lucriitoare de la data expirdrii termenului acordat, va intocmi o notéd de constatare in
care va fi consemnati menfinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei
proceduri, ca fiind neingrijite. Nota de constatare va fi insotitd in mod obligatoriu de fotografii care
si ateste starea cladirii/terenului la data inspectiet.

(2) Nota de constatare §i documentatia aferentd acesteia, In care se consemnecazd
mentinerea cladirii/terenului In categoria celor considerate conform prezentel proceduri ca fiind
neingrijite, se transmit in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data intocmirii, Comunei Malaia.
In acest caz, compartimentul de specialitate din cadrul Comunei Malaia va intocmi proiectul de
hotirire de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, iar primarul Comunei Malaia il va
propune spre adoptare Consiliuhii Local.

(3) Hotdrfirea de majorare a impozitului si va cuprinde datele de identificare ale
contribuabilului, elementele de identificare privind zona in cadrul localitatii, precum si elementele
de identificare potrivit nomenclaturii stradale (denumire stradd si numir administrativ) pentru
imobilele situate In intravilan, in baza ciirora a fost deschis rolul fiscal.

ART.15. In cazul in care proprietarul cladirii/terenului cu stare tehnicd necorespunzitoare, situate
in intravilan, altele decét cele agricole previizute la art. 10, nu va notifica administratia publica locald
privind remedierea situatiei imobilului respectiv, impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali
urmitori, Ia nivelul cotelor de majoarare stabilite prin hotirarile anuale ale Consiliului Local al
Comunei Malaia.

ART.16. Organul fiscal local va opera majorarea In evideniele fiscale, va emite si va comunica
actul administrativ fiscal in baza hotérdrii Consiliului Local.

ART.17. In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instrineazé imobilul
respectiv fnaintea termenului la care trebuia si efectueze lucrdrile de Intrefinere/ingrijire necesare,
se reia procedura incepénd cu art.9, pe numele noulut proprietar.

ART.18. Majorarea impozitului pe cladiri/teren in cazul cladirii neingrijite si/sau al terenului
neingrijit/nelucrat nu Inlocuiegte sanctiunile si nici nu exonereazi de rispundere in ceea ce priveste
aplicarea prevederilor:

(i) Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitifilor urbane si rurale,
aprobate cu modificéri 5i completiri prin Legea nr. 515/2002;
(i) oricaror altor reglementari in aceastd materie.



CAP. 8. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.19. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotdrfrea Consiliului Local de
stabilire a impozitelor i taxelor pentru anul urmétor.

ART.20. Masura impozitului majorat se aprobd de citre Consiliul Local al comunei Malaia,
individual pentru fiecare cladire/teren neagricol in  parte i se aplicd futuror
proprietarilor/coproprietarilor imobilului incepénd cu data de [ ianuarie a anului urmdtor celui in
care a fost adoptatd hotdrérea.

ART.21. Hotiirdrea Consiliului Local de majorare a impozitului §i Decizia de stabilire a impozitului
majorat  pentru  cladirea/terenul  neingrijit se transmit proprietarilor/coproprietarilor
cladirii/tronsonului de cladire prin grija organului fiscal local al Comunei Malaia,

CAP. 6 REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.23 Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligafia notificarii citre organul fiscal local
cu privire la stadiul masurilor de remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se aplici automat
si n anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabiliti de Consiliul local.

ART.24 In situatia in care proprietarii clidirilor/terenurilor neingrijite comunica luarea mésurilor
de remediere, reprezentantii Comunei Malaia previzuti la art. 8 vor verifica starea tehnici a acestora
prin intocmirea unei noi Note de constatare, pe baza ciireia se va stabili pistratea/sistarea mésurii
impozitului majorat.

ART.25 Urmitoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:
«  Anexa nr. 1 - Nota de constatare a stirii tehnice a cladirii
«  Anexa nr.2 - Nota de constatare a stirii tehnice a terenului intravilan
*  Anexa nr.3 —Nota de constatare
*  Anexa nr.4 — Somatie
»  Anexanr.5 — Procesul-verbal de conformitate
o Anexd nr.6— Schema fluxului de lucru In cazul clidirilor/terenurilor din intravilan

PRIMAR, Secretar general delegat UAT Malaia,
Dinculescu Gheo Ridescu Gigliol? )

Compartiment inij z:eslta:;elocaie, Compartiment Registru agricol, cadastru §i urbanism

si amenajare teritoriu




Anexa nr .1
la Regulamentul privind stabilirea cond
de majorare a impozitului pe cladi

itiilor
rile s1

terenurile neingrijite din intravilanul Comunei
Malaia

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII CLADIRILOR DIN

Adresd imobil:

COMUNA MALAIA

Data inspectie:

Tnvelitoare |
o nu exista (nu este cazul)
o fiara degradiri 0
0 degradari minore |[nvelitoarea lipseste si/sau este degradati parfial. Suficient 2
reasezarea materialului Invelitorii si remedieri locale,
o . |Invelitoarca lipsegte gi/sau esie degradatd In proporfie mare,
0 degradirimedii |coamele sunt neetange. Necesitd Inlocuire si fixare. 6
. Invelitoarea [ipseste sifsau este degradatd,coamele sunt
o degradiri majore |nectanse, Curburi, rupturi majore. Necesitd Inlocuirea totala. 15
Indiferent de materialul din care este alcituitd sindrild tigld, tabld, etc
Cornisd - Streasina - Atic Tanciaj
o fard degradiri 0
<o Flementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual.
& degradari minore |Nu sunt urme de umiditate. Suficienti reparatia punctuald. 1
0 dégradiri medii |Elementele de Inchidere sunt desprinse si degradate parfial, 3
Umiditate vizibila pe alocuri. Necesitd infocuire si refacere
partiald. _
. Elementele de Inchidere sunt desprinse §i degradate Umiditate
o degradiri majore |vizibila, Necesitd inlocuirea totald, Risc pentru trecéitori. 5
Indiferent daci este streasind orizontald, inclinatd sau infundata.
Sarpania [Puncta]
o nu exista (nu este cazul)
. 0
o fard degradiri
. s Elemente de ?agpanté/cosuri_ de fum cu deformdr sau rupturi
0 degraddri minore |punctuale. Suficientit reparatia punctual. 1
Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinid risc de cadere.
o degradiri medii Co§ur1 de fum care prezinti elemente de decorafie lipsd| 8
Deformiri sau rupturi ale coamelor, cosoroabelor sau capriorilor.
Necesitd inlocuire si refacere partiala, _
[Elemente din Jemn rupte si/sau lipsd, deformari majore ale
o degradiri majore Sructuriy : . . . 15
& ! sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsé partial sau total, cu
deplasiri de la verticalitate.
Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale garpantei.
Jeheaburi, burlane si elemente de tinichigerie TPunctag
O nu exisia (nu este cazui) 5
o fard degradiri
O degradari minore | sunt necesare reparafii punctuale si/sau curdfirea jgheabuniior. 1
. . .. |Jgheaburi si burlane deteriorate parfial (neetanse s
0 degradiri medii eformate&sﬂsa_u infundate (de exemplu: cu elemente 3
vegetale). Necesitd Inlocuire partiala.




o degradiri majore

Tgheaburi si burlane deteriorate In totalitate sau lipsé (chiar si
partial). Lipsa tubului de racord la refeana de canalizare.
Necesitd inlocuire totald.

Indiferent de materialul din

care sunt alcituite,

zofatade - - o
encuiala
O fara degradari U
o degradiiri minore ?Z)egr‘adéri p.m?ctuale si ?ncidentaie ale tencuielii. Fara )
igrasie. Posibild remedierea punctuald.

. . |Degradar locale ale tencuielii Igrasie ugoard. Suprafeiele se

o degradiirimedii  |retencuiesc gi rezugrivesc. 6
e . Porfiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic

o degradidri majore |ymede, tencuiald degradati. éuprafateie se refac total. 10

"Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fajadelor, daca acestea

existd.
Zugraveala Puncta)
D fard degradiri :
O degradari minore [Zugraveald exfoliafd Incidential. Posibila remedierea punctuala.
. . .. |Zugraveald exfoliatd parfial sau avénd un aspect murdar,
0 degradiri medii |prafuit, Suprafetele se rezugravesc. 3
Zugriveald exfoliatd si/sau decoloratd neadecvata. Supratefele
o degradiri majore |5 refac §i se rezugriivesc in totalitate. 5

* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada,

dacd acestea existi.

Tamplarie Puncta)
o fara degradani
L. Vopsire defectuoasa cgscoropté), usoard uzurd a materialulus
0 degradari minore Ny [i sesc elemente de tAmplirie. Tamplérla se revopseste si se 1
remediazd punctual. _
o ., |Materiale componente deteriorate, deformate, netolosibile
O degradiri medil | si/sau defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente. 3
eparafii si inlocuire.
Materiale componente puternic deteriorate s§i  deformate.
L Elemente de tamplarie lipsd (cel putin un element). Necesith
3 degradiri majore |1,jocuire completd. 19

* Elemente de tAmplirie: ferestre (impreund cu obloane si jaluze, dacd este cazul), usi (Impreund cu

vitrine), porti de acces.

Elemente decorative ale 1atadel [Puncta)
3 nu existd (nu este cazul)
o fara degradari 0
O degradari minore | Elemente decorative incomplete ]';i/sau afectate I timp de
factori atmosferict si biologici si/sau neconforme cu caracterul 2
Zonei.
. .. | Elemente decorative care lipsesc de pe fajade, inclusiv cele
O degradiri medii | indepartate in mod abuziv. 6




Elemente decorative desprinse, care prezintd risc de cadere, H)
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru
trecatorn,

* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stue, piatrd, fier, tabld, pollstiren etc.

0 degradiri majore

0 fara degradari U
e .. |Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de |
o degradiri medii ?‘adere.Cosurl de fum care prezinta elemente de decoratiuni 8
ipsa.
w . Elemente din lemn rupte si/sau Jipsa, deformari majore ale
o degradiri majore structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial 20
sau tota

* Indiferent de materialul din care este compusi structura verticala: zidarie din carimid4, ziddrie din
piatrd, lemn, beton etc.

0 rara degradari

e Zugraveala si/sau vopsitoria Imprejmuiril sunt extoliate 1
0 degradiri minore incidental. Posibili remedierea punctuld,
- .. | Elemente decoralive componente lipsd, iar zugriveala si/sau 3
0 degradiri medii | yopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proporie mica din
suprafati,

S Imprejmuirea prezintd deformdri, degradar, Inchinar 5
0 degradiri majore structurale vizibile, imprejmuirea lipseste partial.

* Indiferent de materialul din care este alcatuitd imprejmuirea si de elemente sale decorative.

Cauzele degradarilor

0 degraddri cauzate de Tactori nafurali: infemperii, inhiltratii de ap4, igrasie, trecerea
timpului ete.
0 _ degradiri cauzafe de Tactorul uman prin decizia de neimplicare in intrefinerea unei

cladiri
0 Rdf%adaﬂ intenfionate cauzate de Tactorul uman: nerespectarea legislatiel in vigoare,
a R.L.U. etc.

* In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe
variante)



CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII SI STABILIREA STARII
TEHNICE A CLADIRII
Punctajul total.

Dupi completarea figei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana
din dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).
Punctajul de referinti.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemply,
constructiile cu acoperis tip terasi nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si a sarpantei
sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii),
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al
fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinti.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezinti valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma
tmpartirii punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de referin{i x 100). Punctajul
procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii
In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:

Stare tehnica foarte buna: 0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica buna: 0,1 % * 6,0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica satisfacatoare: 6,19%+25% - SATISFACATOARE

Stare tehnica nesatisfacatoare: >25,1 - NECORESPUNZATOARE
Stabilirea stiirii tehnice a clidirii
In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmétoarele limite:
Stare tehnica foarte buna: 0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica buna : 0,1 % * 6,0 % - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica satisficitoare : 6,1 % +25 -NECORESPUNZATOARE
Stare tehnica nesatisfacatoare : > 25,1 % -NECORESPUNZATOARE
(1) Impozitul pe cladiri stabilit prezentei hotarari se majoreaza in cazul cladirilor neingrijite situate in
intravilan, astfel:
-cu 100% pentru cladirile cu stare tehnica intre 6,1 — 20 %
-cu 200% pentru cladirile cu stare tehnica intre 20,1 — 40%
-cu 300% pentru cladirile cu stare tehnica intre 40,1 - 60%
- cu 400% pentru cladirile cu stare tehnica intre 60,1 — 80%
- ctt 500% pentru cladirile cu stare tehnica intre 80,1 — 100%
(2) Impozitul pe teren stabilit potrivit prezentei hotarari se majoreaza in cazul terenurilor neingrijite,
situate in intravilan, astfel:
- cu 300 % pentru punctajul procentual egal cu 50%
-cu 500% pentru punctajul procentual egal cu 100%

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL

Comisia
de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din intravilanul Comunei Malaia

Nume si prenume: Semnatura:



Anexa nr.2
la Regulamentul privind stabilirea conditiilor
de majorare a impozitului pe clidirile si
terenurile neingrijite din intravilanul Comunei
Malaia

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARH TERENURILOR
DIN INTRAVILANUL COMUNEI MALAIA

Adresa:

Data inspectie:

|.Intretinere
1 Infrefinut 0
1 Neintretinut si/sau neingradit 50
3 Fara deseuri 0
o Cu deseuri 50

Calculul punctajului in urma evaludrii

Punctajul total. Se calculeazi insumdnd punctgele din coloana din dreapta,
corespunzatoare.

Punctajul de referinti este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma
impartirii punctajului total la punctajului de referinta(PT/PR x 100) PT se calculeaza pentru fiecare
imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului

Majorarea impozitului cu procentul stabilit in Hotdrérea privind stabilirea, la nivelul comunei
Malaia, a impozitelor si taxelor locale pentru anul fiscal de referinti, pentru punctajul procentual
peste 50% - STARE NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ PUNCTAJ | PUNCTAJ STARE
TOTAL REFERINTA CORESPUNZATOARE/
PROCENTUAL
NECORESPUNZATOARE
Comisia:

Nume si prenume: Semnatura:



Anexa nr.3
la Regulamentul privind stabilirea conditiilor
de majorare a impozitului pe cladirile si
terenurile neingrijite din intravilanul Comunei

Malaia
NOTADE CONSTATARE

Comisia, numitd prin dispozifia primarului nr. .../ Ve, pentru
identificarea imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza administrativa a Comunei Malaia s-
a deplasat In teren in datade ....... OO S OO ST SUU OO TSP UOTTOTRTOR la imobilul situat
In Sat...coenen. perereiese et nenn SITAAA oot H
............................................................................................................................... , proprietatea
Denet/D-lui ..o, €t domiiciliul nojud. L ereees .
loc.......... v ST e T I ) RO AP erereeerens ,
CNP e si a constatat urmatoarele:
A. S-aintocmit Nota tehnicd de constatare a starii imobiluluinr......... foviririiiri .
B. S-atransmis somafianr......... Lo,
C. Proprietarul a notificat Comuna Malaia privind remedierea strii imobilului: DA/NU
D. CLADIRE:
E. TEREN:
Suprafata ........... e mp
Masuri dispuse: majorarea impozitului pe cladiri cu ..............% siteren cu........... %)

COMISIA de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza Comunei
Malaia:

Nume si prenume: Semnatura:



Anexa nr.4 1a Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorarea impozitului pe clidirile gi
terenurile neingrijite din intravilanul Comunei Malaia

Ciitre,
Domnul/Doamna.............. e e
....... Domiciliul: jud.
loC. str
e IUIUUTUUIURS | U bl .oap. ..,
Comisia, numitd prin dispozitia primarului nr. .../ , In vederea

aplicarii prevederilor art, 489 alin.(5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale pet. 168
din Hotdrarea Guvernului nr 1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Codului
fiscal, vi comunica prezenta :

SOMATIE

prin care va punem in vedere ca pand la data de ... si procedafi la luarea

misurilor legale de efectuare a lucrdrilor de intretinere/ingrijire a terenului/cladirii situafe in

Comuna Malaia, sat........ccoineiiiri e 1 eeees e N e
..............................
...................... e e et e e e e e e e e e et e et et h e e e a et r e en ety e e ey e e eian et rne
e aaiireaenes e ianeaeas e et e e e e it r et
....... O DT
..... P PP
...................................... ettt e e e a e e e e eeae et ee e e e et aeas
......................................... U TP
...............
e e et et et e e e

Nerespectarea termenului §i masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupd sine aplicarea
prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire/teren cu pénd la
500%.

COMISIA
de identificare a imobilelor (cladiri /terenuri) neingrijite pe raza Comunei Malaia:

Nume si prenume: Semnatura:



Anexa nr.5
NR. oo, la Regulamentul privind stabilirea conditiilor
de majorare a impozitului pe cladirile §i
terenurile neingrijite din intravilanul Comunei
Malaia

Comisia, numita prin dispozifia primarului nr, ...../..o, 0 vederea
aplicirii prevederilor Hotararii Consiliului Local al Comunei Malaia privind stabilirea conditiilor
de majorare a impozitului pe clidirile §i terenurile neingrijite de pe raza Comunei Malaia s-a

deplasat in teren in data de ...........coooiiin Ia imobilul situatinsat.......cceeeennene cresveeres

strada PP PRPUTUPTPRUPTURITN : | ORI proprictatea D-nei/D-lui

e e cu domiciliul in jud. renees

loc....oooiai . S S, 111 SR N «) ap. ..vven , CNP
.............................................. si a intocmit prezentul:

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

care atesti faptul ci proprietarul s-a conformat mésurilor dispuse prin somafia nr.
.............. Jiviiieiviiainnein.. 880 prin procesul-verbal nr ........./ ...............privind starea
terenului agricol, astfel:

........................ P L R T R LR
................................ P L R R e R N R RN
P I E R E R T I I P R R e L L L L L E R T R R IR FAsdvartsea AT e e
P L L N T e P T L L T I L ] ‘e
............... T T L L R T N T R R
........................ P L T R e e R R N
R T R T e Fedret e EataT st e A et IR e E R er IR T T R R PaarsERr s
........ S L L T e R R
.................... T I R e R I R L R R R

In cazul interventiilor pe monumente istorice, clidiri §i terenuri din zonele de protectie a
monumentelor istorice si din zonele construite protejate, lucriirile au fost conforme cu avizul
Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor egale
in vigoare, astfel ;.................. PO URP

COMISIA de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza Comunei
Malaia:

Nume si prenume: Semnatura:



Anexa nr.6

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor
de majorare a impozitului pe cladirile i
terenurile neingrijite de pe raza Comunei

Malaia

A. Schema fluxului de lucru in eazul clidirilor/terenurilor din intravilan,

.. START
Sesizfir transmise de cetdfeni
1 institutii / autosesiziini etc

|

Identificare clidirifterenari
-persoanele Inputernicite intociesc Nota
tebnic de constatare s stiril knobilubui

Somatic )
-comisia transimite sematia care cuprinde
miasur de remediere si termene de realizare

A notifica
primaria ci

a

54
conformat
soimafiei?

inmaxim 3 zile lncratoare
de la expirarea termenului

¥

de la data notificarii, verifica:

Ceomisia, in maximum 15 zile lucratoare

acordat in somatie,
comisia verifica situzfa
imobilului respectiv

A

Problemele au
fost remediate
conf. | |
F{evedmlor
egale?

constatare
transimite  la

{Anexad)si

sidni cladiriifterenudui

&

Comisia intocmeste Nota de

Compartiment
taxe st impozite, impreunid cq
MNota tehnicd de conslatare a

¢

X

Compartimeni  taxe

pt. maforare impozit

impozite profectut de HCL

s

Y

Comparliment
impozite  le
contribuabililor

taxe

Dupa adoptares hotarani,
si
comunic

h i

hd

Comisia intocmegte PY de
conformitate (Anexas)

Y

Txistd vreo hotarire
de majorare a
impozimluipt.
imobilul respectiv
and la data B
intocenizii PY-ulyi
de conformitate 7

la dosarul fiscal.

Comisia transmite PV de
conformitate, impreuns cu
Nota tehaic de constatare
a st cladiriifterenului,
Compartiment taxe si
impozite care il arbiveazd

Comisia transmite, in max.3
zile fucratoare, PV de
conformitate la Compartiment
taxe s impozite, impreund cu
Nota febnic de constatare a
seini cladirii/terenelui

¥

Comparliment taxe si
impozite intocmeste
profectul de HCL pf.
sisfaren

apliciirii HCL de
majorare s impozit




