UINOILAUL LAUJUAL AL CUNMIUNEL MALALA
JUDETUL VALCEA
Sat Malaia, Str. Podul Sipotului Nr.15
Tel./Fax 0250/866899, Cod postal 247335
Cod Fiscal 2989686
E-mail: malaia@vl.e-adm.ro

PROIECT DE HOTARARE NR.13
Privind: aprobarea constituirii unui drept de superficie, cu titlu gratuit, in favoarea Serviciului de
Telecomunicatii Speciale asupra terenului, ce apartine domeniului privat al comunei Malaia, In suprafati de
500 mp, situat in comuna Malaia, judetul Véalcea, Inscris in Cartea Funciari nr. 36677, avand nr. cadastral
37870

Conszhul local ai comunei Malaia, judetui Vilcea mlrumt in sedin{a ordinard din data de 27. 02 2025
la care participd un numdr de ..... consilieri din totalul de 11 consilieri in functie;
Luénd in dezbatere:

: -Referatul de. aprobaré al prowctulul de hotirare.nr. 1181/70 02. 2025 1mt1at _de pnmaml comunei . ., -

pnvmd aprobarea constituirii unui drept de superﬁcxe cu txtlu gratu;t : m favoarea Serviciului . de
Telecomunicatii Speciale; ’ :

-Raportul de specialitate al compammentulul de spec;ahtate nr.1 182/2() 02. 2025

Tindnd seama de avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Malaia
cu nr. 1184/20.02.2025, precum si de avizul de legalitate al proiectului de hotéirére Intocmit de secretarul
general al comunei, nr.1183/20.02.2025;

In conformitate cu prevederile :

- art.693-702-Superficia i Cartea a V-a Tltlul 11, Cap. I-Izvoarele obligatiilor-Contractul din Legea
nr.71/2011 pentru punerea in executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, Legii nr.7/1996 a
cadastrului si publicitdtii imobiliare, cu modificarile gi completdrile ulterioare, Legii nr.207/2015 privind
Codul de proceduri fiscala, Legn nr.227/2015 privind Codul fiscal, Legii nr.273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completanle ulterioare, Legii nr.50/1991, republicaty, privind executarea
lucrdrilor de constructii, cu modificérile si completdrile ulterioare, art, 555, art. 556, art.693-art,699 Codul
Civil, art. 354 si art.355 din OUG nr.57/2019 Cod administrativ, cu modificarile si completarlie ulterioare.

fn temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.a), art. 139 alin.(3) lit g) si art. 196 lit.a)
din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, cu un numér de ..... voturi ,,pentru’’, adoptd urmétoarea:

HOTARARE

Art.1. Se aprobd constituirea pe un termen de 30 de ani, a unui drept real de superficie, cu titlu
gratuit, In favoarea Serviciului deTelecomunicatii Speciale, asupra terenului, ce apartine domeniului privat
al comunei Malaia, In suprafatd de 500 mp, situat in comuna Malaia, judeful Vilcea, inscris in Cartea
Funciard nr. 36677, avand nr. cadastral 37870 , in vederea modernizarii infrastructurii de telecomunicatii
speciale, prin realizarea unui nou amplasament de radiocomunicatii, respectiv construirea unui turn (pilon)
de radiocomunicatii.

Art.2 Costurile aferente realizdrii pilonului de radiocomunicatii, avizele, acordurile, autorizatiiie
necesare cad in sarcina superficiarului - Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Art. 3 Se imputerniceste domnul primar Dinculescu Gheorghe, in vederea incheierii Contractului de
constituire a dreptului de superficie in fa;a notarulux public, conform normelor legale In materie.

Art.4. Prezenta ghtermediul secretarului general, in termenul previzut de
lege, domnului primar tului — Judetul Valcea Tn vederea exercitarii controlului
de legalitate $i se aduce blicare pe site-ul Primériei comunei Malaia.

Malaiala ............. 2025

Initiator, Avizat pentru legalitate,
Primar-Dincule Secretar general delegat al comunei Malaia

Plesanu Ana-h



PRIMARIA COMUNEI MALAIA
JUDETUL VALCEA
Sat Malaia, Str. Podul Sipotului Nr.15
Tel./Fax 0250/866899, Cod postal 247335
Cod Fiscal 2989686
E-mail: malaia@vl.e-adm.ro

Nr. 1181/20.02.2025

REFERAT DE APROBARE -

- Privind :: -aprobarea constituirii unui drept de superficie, cu titlu gratuit, in favoarea Serviciului de E
@TelecomunicatiigSp’e’biale: asupra téféﬁﬁiui}éé’a@afﬁn(ﬁ gioméni‘;iiui privat al "_c‘omuﬁe'i Malaia, in sa‘prafag‘a de -
"1’ 500 mp, situat in comuna Malaia, judeful Valcea, inscris in Cartea Funciard nr. 36677, avind nr. cadastral

T , . g T arg70 . S ) . o

Avand in vederea adresa STS-ului nr, 285222/01.04.2024 prin care se arati manifestarea de interes
de preluare a unei suprafete de 500 mp din imobilul in suprafatd de 1958983 mp, inscris 1n cartea funciard
nr.36677 Malaia, ce apartine domeniului privat al comunei Malaia, emifindu-se acordul de principiu
pentru transmiterea acestuia din domeniul privat al unitdfii administrativ-teritoriale, in domeniul public, in
vederea diirii in administrarea STS, prin hotfirdre de guvern.

Din necesitatea de a duce la indeplinire, se impune in vederea interesului national manifestat
de citre Serviciul de Telecomunicatii Speciale, aprobarea dezmembririi imobilului identificat cu nr. Cad.
36677, situat in intravilanul satului Malaia, jud. Valcea, pet. Coasta Benghii si Muntinu Mare in suprafata
de 1958983 mp, conform mésurdtorilor cadastrale in urmétoarele doud loturi :

1) Lotul 1 in suprafati de 1958484 mp, cu nr. cad 37869, situat in intravilanul satului Malaia,
jud. Vilcea, pet. Coasta Benghii si Muntinu Mare , conform anexei 1 ;

2) Lotul 2 in suprafati de 500 mp, cu nr. cad 37870, situat in intravilanul satului Malaia, jud.
Valcea, pet. Coasta Benghii si Muntinu Mare, conform anexei 1;

Propunerea de dezlipire a fost executatd de catre Cilibasa Victor -Cristian §i reiese din
referatul de admitere(dezmembrare imobil) nr.68148/07.08.2024 emis de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Valcea, documentatia cadastrali ce constituie anexa la proiectul de hotarére.
Imobilul identificat cu numir cadastral 36677, are suprafata masuratd de 1958983 mp, conform exiras
carte funciara.

Dupa definitivarea procesului de dezmembrare al imobilulu sus mentionat, situatia se
prezintd dupd cum urmeaza :

1) Lotul 1 in suprafatd de 1958484 mp, cu nr. cad 37869, situat In intravilanul satului Malaia,
jud. Valcea, pet. Coasta Benghii si Muntinu Mare;

2) Lotul 2 in suprafatd de 500 mp, cu nr. cad 37870, situat in intravilanul satului Malaia, jud.
Vilcea, pet. Coasta Benghii si Muntinu Mare.

Serviciul de Telecomunicatii Speciale doreste realizarea unui nou amplasament de
radiocomunicatii, respectiv construirea unui turn (pilon) de radiocomunicafii pe terenul cu nr. cad. 37870,
drept pentru care este nevoie sa detina un drept de superficie pe terenul de sub constructie.

La stabilirea acestei suprafete s-a tinut seama si de dispozitiile art.695 din Codul Civil in
sensul ci exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren pe care este amplasata
constructia.



Fafa de cele susmentionate, propunem si se constituie drept de superficie pentru suprafata de 500
mp.

Contravaloarea : titlu gratuit;

Durata dreptului de superficie — 30 ani;

Conditiile de exercitarea a dreptului de superficie au fost stabilite avdnd in vedere
prevederile Codului civil in materie si tinind seama de scopul pentru care a fost solicitat dreptul de
superficie.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propun Consiliului Local aprobarea proiectului de
hotérére.

Primar,




PRIMARIA COMUNEI MALAIA
JUDETUL VALCEA
Sat Malaia, Str. Podul Sipotului Nr.15
Tel./Fax 0250/866899, Cod postal 247335
Cod Fiscal 2989686
E-mail: malaia@vl.e-adm.ro

Nr.1182/20.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Privitor la: aprobarea constituirii unui drept de superficie, cu titlu gratuit, in favoarea Serviciului de
Telecomunicatii Speciale asupra terenului, ce apartine domeniului privat al comunei Malaia, in suprafafi de
500 mp, situat in comuna Malaia, judetul Vilcea, tnscris in Cartea Funciar nr. 36677, avand nr. cadastral

o]
37870

-+ - Avand In vederea adresa ‘STS-ului nr. 285222/01.04.2024 prin care se arati manifestarea de interes
~ de preluare a unei suprafefe de 500 mp din imobilul in suprafafd de 1958983 mp, inscris in cartea funciari
nr.36677 Malaia, ce apartine domeniului privat al comunei Malaia, emitdndu-se acordul de principiu pentru
transmiterea acestuia din domeniul privat al unitéii adminis{rativ-teritoriale, in domeniul public, in vederea
dérii in administrarea STS, prin hotirare de guvern. , _

Din necesitatea de a duce la indeplinire, se impune in vederea interesului national manifestat de
catre Serviciul de Telecomunicatii Speciale, aprobarea dezmembrarii imobiluluj identificat cu nr. Cad.
36677, situat In intravilanul satului Malaia, jud. Valcea, pet. Coasta Benghii si Muntinu Mare in suprafati
de 1958983 mp, conform misuritorilor cadastrale in urmitoarele dous loturi :

1) Lotul 1 in suprafati de 1958484 mp, cu nr. cad 37869, situat in intravilanul satului Malaia, jud.
Vilcea, pct. Coasta Benghii si Muntinu Mare , conform anexei 1 ; v »
2) Lotul 2 in suprafati de 500 mp, cu nt. cad 37870, situat in intravilanul satuluj Malaia, jud. Valcea,
pet. Coasta Benghii si Muntinu Mare, conform anexe; I;

Propunerea de dezlipire a fost executats de citre Cilibaga Victor -Cristian si reiese din referatul de
admitere(dezmembrare imobil) nr.68148/07.08.2024 emis de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Valcea, documentatia cadastrals ce constituie anexa la proiectul de hotérre. Imobilul identificat
cu numdr cadastral 36677, are suprafata mésurati de 1958983 mp, conform extras carte funciari.

Dupi definitivarea procesului de dezmembrare al imobilulu sus mentionat, situatia se prezintd dupd
cum urmeaz4 :

1) Lotul 1 in suprafati de 1958484 mp, cu nr. cad 37869, situat in intravilanul satului Malaia, jud.
Vélcea, pct. Coasta Benghii si Muntinu Mare;

2) Lotul 2 in suprafati de 500 mp, cu nr. cad 37870, situat in intravilanul satului Malaia, jud. Valcea,
pet. Coasta Benghii si Muntinu Mare.

Serviciul de Telecomunicatii Speciale doreste realizarea unui nou amplasament de
radiocomunicatii, respectiv construirea unui turn (pilon) de radiocomunicatii pe terenul cu nr. cad. 37870,
drept pentru care este nevoie sa detina un drept de superficie pe terenu] de sub constructie.

La stabilirea acestei suprafete s-a tinut seama $i de dispozitiile art.695 din Codul Civil in sensul ci
exercitarea dreptului de superficie este delimitati de suprafafa de teren pe care este amplasata constructia.
Fata de cele susmentionate, propunem s se constituic drept de superficie pentru suprafata de 500 mp.

Contravaloarea : titlu gratuit;

Durata dreptului de superficie — 30 ani;

Conditiile de exercitarea a dreptului de superficie au fost stabilite avand in vedere prevederile
Codului civil in materie si tindnd seama de scopul pentru care a fost solicitat dreptul de superficie.

Cadrul legal aplicabil:

- prevederile art.693 — art.699 din Codul civil;
ART. 693



Notiune

(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra céruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin
alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciari riman aplicabile.

(3) Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului fond a
transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod separat, citre dous persoane, chiar
dacd nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

@) In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza renuntirii
proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De asemenea, ¢a se
poate inscrie in favoarea unui terf pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea.

ART. 694

Durata dreptului de superficie

- Dreptul de superficie se poate constitui pe o duratd de cel mult 99 de ani. La implinirea termenului,

dreptul de superficie poate fi reinnoit.

: ART. 695 -

. Intinderea i exercitarea dreptului de superficie o . o ,
v+ ~(1) Dreptul de superficie se exercitd in limitele si in conditiile actului constitutiv. In lipsa unei stipulatii
contrare, exéréitareaédreptulai’ de superficie este delimitatd de suprafaa de tefen pe care urmeazi si se
construiasca si de cea necesara exploatérii constructiei sau, dupi caz, de suprafata de teren aferentd si de cea
necesard exploatérii constructiei edificate.

() In cazul prevézut la art. 693 alin. (3), in absenta unei stipulatii contrare, titularul dreptului de
superficie nu poate modifica structura constructiei. El o poate insd demola, dar cu obligatia de a o reconstrui
in forma initiala.

(3) In cazul in care superficiarul modifica structura constructiei, proprietarul terenului poate si cears,
in termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situafia anterioara. In al doilea caz,
curgerea termenului de prescriptie de 3 ani este suspendati pani la expirarea duratei superficiei.

(4) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cat timp constructia exists, dreptul de folosinta
asupra terenului se poate instriina ori ipoteca numai odaté cu dreptul de proprietate asupra constructiei.

ART. 696

Actiunea confesorie de superficie

(1) Actiunea confesorie de superficie poate fi intentat impotriva oricarei persoane care impiedica
exercitarea dreptului, chiar si a proprietarului terenului.

(2) Dreptul la actiune este imprescriptibil.

ART. 697 Jurisprudenti

Evaluarea prestatiei superficiarului

(1) In cazul tn care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca pirtile nu au previzut alte modalitati
de plata a prestafiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazi, sub formi de rate lunare,
o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, {indnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in
cazul In care aceasta existd, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a
contravalorii folosintei.

(2) In caz de neinfelegere intre pérti, suma datoratd proprietarului terenului va fi stabilita pe cale
judecdtoreasca.

ART. 698

Cazurile de Incetare a superficiei

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciari, pentru una dintre urmitoarele cauze:

a) la expirarea termenului;

b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

¢) prin pieirea constructiei, daca existd stipulatie expres# in acest sens;

d) in alte cazuri previzute de lege.

ART. 699

Efectele incetarii superficiei prin expirarea termenului

(1) in cazul prevéazut la art. 698 lit. a), In absen{a unei stipulatii contrare, proprietarul terenului
dobéndeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar prin accesiune, cu obli gatia de
a pliti valoarea de circulatie a acesteia de la data expiririi termenului.



(2) Cénd constructia nu exista in momentul constituirii dreptului de superficie, iar valoarea acesteia
este egald sau mai mare decét aceea a terenului, proprietarul terenului poate cere obligarea constructorului
sa cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-o daci nu ar fi existat constructia.
Constructorul poate refuza sa cumpere terenul daci ridics, pe cheltuiala sa, constructia cladita pe teren si
repune teienul m sﬁua;za anterioard.

3) in absenta unei infelegeri contrare incheiate cu proprietarul terenului, dezmembrimintele consimiite
de superficiar se sting in momentul incetérii dreptului de superficie. Ipotecile care greveaza dreptul de
superficie se stramutd de drept asupra sumei primite de la proprietarul terenului in cazul previzut la alin.

(1), se extind de drept asupra terenului in cazul previzut la alin. (2) teza I sau se strmuta de drept asupra
materialelor in cazul previzut la alin. (2) teza a Il-a.

(4) Ipotecile constituite cu privire la teren pe durata existenfei superficiei nu se extind cu privire la
intregul imobil in momentul incetarii dreptului de superficie in cazul prevazut la alin. (1). Ele se strimuti de
drept asupra sumei de bani primite de proprietarul terenului in cazul previizut la alin. (2) teza I sau se extind
de drept cu privire la intregul teren In cazul previzut la alin. (2) teza a I1-a.

- prevederile art.129, alin. (2), lit."c”, art.196, alin. (D), lit.”a” coroboxat cu art, 139 alin.(1), art.354 §1
art,355 din O.U.G. nr. 57/2019 przvmd Codui admimstratlv
-1 ART:129 .

Atrlbutnle consxlzulul loca¥ P : - ' :

(1) Consiliul local are: mz;lativa si hota.raste in condlmie iegu in toate pioblemele de interes local cu
exceppa celor care sunt date prin lege In competenta altor autorititi ale administratiei publice locale sau
centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmétoarele categorii de atmbugu

a) atributii privind unitatea administr ativ-terltonala organizarea proprie, precum si orgamzarea $1
functionarea aparatuiuz de specialitate al primarului, ale institutiilor publice de interes local si ale
societatilor si regiilor autonome de interes local;

b) atributii privind dezvoltarea economico-social si de mediu a comunei, orasului sau municipiului;

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;

d) atributii privind gestionarea serviciilor de interes local;

e) atributii privind cooperarea mterlnstltugiona}a pe plan intern si extern.

ART. 139
Adoptarea hotdrérilor consiliului local
(1) In exercitarea atribugiilor ce 1i revin, consiliul local adopti hotarari, cu majoritate absolutd sau simpl4,
dupi caz.
ART. 196
Tipurile de acte administrative
(1) in exercitarea atributiilor ce le revin, autoritéitile administratiei publice locale adopti sau emit, dupa
caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupi cum urmeazi:
a) consiliul local si consiliul judetean adopti hotarari;
b) primarul si presedintele consiliului judetean emit dispozitii.

ART. 354

Domeniul privat

(1) Domentiul privat al statului sau al unitidfilor administrativ-teritoriale este alcituit din bunuri aflate in
proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.

ART. 355

Regimul juridic al proprietafii private a statului sau a unitifilor administrativ-teritoriale

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se afla
in circuitul civil i se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009, republicati, cu modificarile
ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel.

Avénd in vedere cele mai sus mentionate, propun spre aprobare Consiliului Local Malaia, proiectul

de hotérére privind aprobarea constituirii unui drept de superficie, cu titlu gratuit, in favoarea Serviciului
de Telecomunicatii Speciale asupra terenului, ce apartine domeniului privat al comunei Malaia, in suprafata



de 500 mp, situat in comuna Malaia, Judetul Valcea, inscris in Cartea Funciard nr. 36677, avénd nr.
cadastral 37870

Secretar general delegat al comunei Malaia
Ana-Maria PLESANU




